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Studenti, case introvabili

Alloggio impossibile

tra affitti estivi e prezzi alti

Le testimonianze delle agenzie immobiliari del Riminese: situazione difficile
Il dramma di un dipendente costretto a licenziarsi: non ha trovato unletto

RIMINI

ADRIANO CESPI

Con la riapertura dell'universi-
taelaripresa delle lezioni, a Ri-
mini e in tutta la Romagna tor-
na d'attualita il caro-affitti. E,
ancor di piu, la difficolta, me-
glio definirla impossibilita, di
trovare un appartamento libe-
ro. O, comunque, disponibile
sul mercato. Per questo motivo,
e per capime cause e effetti, ab-
biano sentito alcune agenzie
immobiliari operative nel setto-
re delle locazioni nel Riminese.
Peraltro, sempre meno diffuse
sul territorio, rispetto a quelle
specializzate nella sola vendita.
Spiega, con una certa preoccu-
pazione, il titolare dell'agenzia
“Pavani casa”: «Il settore degli
affitti e fermo, bloccato. Non
per assenza di domanda, che
anzi ce n'é e anche tanta, deci-
samente troppa, ma per la ca-
renza di immobili disponibili.
Sempre piu riminesi, infatti,
preferiscono tenerli vuoti o
metterli in vendita. [l motivo? 11
timore di doversi imbattere in
eventuali pratiche di sfratto, o
lanecessita didisporre didena-
ro subito».

llmix di problemi

Precarieta finanziaria e crisi di
liquidita, dunque: eccolo il mix
esplosivo che sta minando l'e-
conomia della Riviera e dell'in-
tero Paese e mettendo in diffi-
colta studenti, manonsolo. An-
che tanti lavoratori in cerca di
un alloggio. «E un fenomeno,
questo, che sta penalizzando
nonsolo gli universitari, ma in-
teri nuclei familiari — continua-
no dalla“Pavani casa”-. Dopoil
blocco degli sfratti durato due
anni, causa Covid, infatti, a
gennaio le procedure sono ri-

GLIIMMOBILI
CONGELATI

«Dopoil blocco degli
sfratti durato 2anni,

per Covid,agennaiole
procedure sonoripartite
congelandoI'utilizzo
dimolti immobili»

partite con veemenza. Conge-
lando, di fatto, I'utlizzo dimold
immobili. E quelli liberi non
vengonoalffittad perpauradiri-
trovarsi con inquilini morosi e
difficilida mandar via, senon a
fineiter giudiziario: comunque
non primadiunannoo, addirit-
tura, 18 mesi. Un'enorme pro-
blematica, insomma, che, unita
all'aumento del costo degli af-
firti, 750 euro al mese e piu per
un due camere in buono stato, e
al vantaggio economico che da
lalocazione turistica estiva
on-line, ha determinato questa
incredibile carenza di alloggi».

«Meglio sfitto>>

Inquilino moroso e ricorso allo
sfratto coatto. Eccole le cause
della “paralisi” affitd a Rimini.
Che spingono il proprietario
dell'immobile ad optare per
strade piu sicure e prive diri-
schi. Sottolinea la titolare del-
I'agenzia Tecnocasa di via Da-
rio Campana: «Chi ha avuto u-
n'esperienza negativa con un
affittuario ed é stato costretto a
metterci unlegale difficlmente
accetta richieste di nuove loca-
zioni, a meno che non abbia a

Offerte di appartamenti in affitto affisse vicino alla sede universitaria di
Rimini e alla bacheca degli studenti. Ma ormai & storia vecchia

che fare con dipendend statali,
o con inquilini dispost a versa-
re fideiussioni anche di sei mesi
se non addirittura diunanno di
mensilita anticipate». Ma affitd
da 700 euro al mese e oltre chi
puo permetterseli oggi? «Certo
—commenta l'espertadella Tec-
nocasa -, basti pensare che ri-
spetto alle 30-40 richieste che
abbiamo ricevuto di un appar-
tamento in affitto, le cifre che

accompagnano queste istanze
nonsuperanole 400 euroalme-
se: e dove lo trovi a Rimini un
appartamento a 400 euro al
mese? Impossibile».

Sfratti e locazione estiva

Chiosa, allora, la proprietaria
dell'agenzia immobiliare “Solo
affitti 17: «E evidente che trale
cause principali della carenza
di alloggi in affitto figurino il

problema sfratti e la locazione
estiva. Basti pensare che sul
mercato manca tutta la fascia
degli appartamentimare, quelli
che vanno dalla ferrovia in git
verso la spiaggia. Pero per farvi
meglio comprendere la situa-
zione di forte criticita che sta at-
traversando il mercato immo-
biliare riminese vi faccio un e-
sempio che ha dell'incredibile:
tempo fa, diciamo qualche me-
se addietro, un dipendente che
erastato assunto a tempo inde-
terminato ¢ stato costretto a la-
sciare il lavoro perché non é riu-
scito a rovare un alloggio dove
abitare». Altro che problemat-
cita, la carenza case in Riviera
sembra essere diventato un ve-
roe proprio drammasociale.

Forli, Serinar cerca alloggi: posti tutti esauriti

FORLI

RAFFAELLATASSINARI

Gia da inizio agosto, tuttii post
letto per gli studend offerti da
Serinara prezzi calmierati erano
esauriti. [lboom dirichieste é si-
curamente legato alla fine della
didattica distanza ma anche alla
voglia ditornare a seguire le le-
zioniin classe da parte deglistu-
denti. «Quest’anno — afferma
Andrea Mangellidel servizio
contratto casa di Serinar —c'é
stata unariscoperta da parte de-
gli studenti: dopo due anni di
dadc'éunagran vogliadiseguire
le lezioni in presenza. A inizio a-
gosto, erano giaesauritiil10po-
stiletto di cuidisponevamo sul
territorio». Proprio per laneces-
sita di fare fronte a una richiesta
di abitazioni maggiore dell'of-

ferta, il servizio universitario di
aiutonella ricerca appartamenti
estudentati con prezzicalmiera-
ti, aveva cercato di reperire al-
loggi attraverso inserzioni pub-
blicitarie. «Anche oggi— aggiun-
ge Mangelli - alcunistudent ci
hanno chiesto aiuto perché, alo-
ro dire, alla difficolta di trovare
una sistemazione siaggiunge
I'aumento dei prezzi a causa del
carobollette». A Forli l'affitto per
una singola variadai 190 ai 210
euro mensili aiqualiva aggiun-
to, poi, un acconto per le utenze.
Tale somma quest’anno ¢ stata
maggiorata di 10 euro proprio
per far fronteal rincaro energeti-
co. «I tempi sono cambiat, oggi i
ragazzisono tutti a caccia delle
camere singole - conclude Man-
gelli— C’¢ in questo, forse, meno
spiritodi adattamento».

Il Campus universitario di Forli




Imola, i privati non affittano
lo studentato e gia pieno

IMOLA

GIULIABARELLI

Gli universitari si preparano ari-
prendere i corsi anche a Imola,
quest'anno completamente in
presenza findall'iniziodell'anno
accademico. Einsiemeallelezio-
ni, tornano anche le faccende da
sbrigare. Prima di tutto trovare
un alloggio, per tutt quegli stu-
denti fuorisede che, vivendo
troppo distante per essere pen-
dolari, hanno bisogno di una ca-
sa. Esotto questo aspetto, Imola
non ¢ ancora a misura di studen-
te. Cisonotantiindizichesugge-
riscono questa considerazione,
tenuto conto anche del fatto che
un vero e proprio studentato u-
niversitario dell'ateneo a Imola
ancoranon esiste, essendo il
cantiere nel parco dell'Osser-
vanza non ancora partito. L'uni-
versita, infatti, a quelle decine e
decine distudent che chiedono
informazioni direttamente al
plesso di palazzo Vespignaniin
via Garibaldi o tramite email, ri-
manda allo studentato della
Fondazione di Santa Caterina
oppure alla bacheca fisica in cui
si affiggono le offerte e le richie-
ste dialloggio. Lo conferma an-
chelarappresentantedella dele-
gazione imolesedell'Unione pic-
coliproprietari immobiliari, l'av-
vocata Beatrice Berti: «Imola é
molto bloccata rispetto agli affit-
. I proprietari imolesi fanno fa-
tica ad affittare. Temono dinon
avere indietro gli immobili op-
pure di raggiungere una morosi-

tamoltoalta. In qualchecaso, ad
esempio, poiché l'utenza dell'ac-
qua é comunque garantita, l'in-
quilino arriva appositamente a
consumi molto alti. Tuttoquesto
spaventamolto e purtroppo que-
sto pregiudizio coinvolge anche
glistudentii quali, invece, a mio
parere, sonoipiu affidabiliaven-
dodietro le garanzie deigenitori
—spiega Bert, sottolineando che
il periodo del Covid ha incancre-
nito la diffidenza-. Il Covid non
ha aiutato per viadel blocco de-
gli sfratti». Laricerca degli stu-
dend quindi spesso giunge ad un
nulladi fatto cheli costringe ari-
volgersi allo studentato di Santa
Caterina, che pero ¢ gia orapra-
ticamente al completo: «E rima-
sto solo un posto per unaragaz-
za. Quest'anno ho cercato diin-
serire quasi tutti studenti, co-
munque under 30, e non pit1an-
che docenti e lavoratori come
durante il Covid, quando in mol-
tinonfrequentavanolelezioniin
presenza — racconta il responsa-
bile per la fondazione Simone
Righini, spiegando che la rata
mensile ¢ passata da 280 a 300
europer far fronteai rincaridelle
utenze —. Chisirivolgea noispes-
soé gia passato in qualche agen-
zia o ha cercato per conto pro-
prioun affitto, ma é moltodiffici-
le. Sicuramente a Imola c'é un’
insufficienza nell'offerta. Lo
confermail fatto chele richieste,
che arrivano fin da giugno, pro-
seguonoasettembre econtinue-
ranno, ma siamo praticamente
al completodeinostril5 posti».

TECNOCASA A RIMINI PREZZI ALTI, OFFERTE BASSE

«30-40richieste diun appartamento in
affittomalle cifrecheaccompagnano queste
istanze non superano i 400 euro almese»

IVAN VENTURINI PRESIDENTE REGIONALE FIIMA

«Se esponiamo un annuncioil venerdi
sera,sabato mattina sonoalmeno 251le
persone interessate che ci contattano»

Ravenna, mancano i posti letto
[ B&b: «Noirispettiamo le regole»
Inattesa della nuova residenza

RAVENNA

CHIARABISSI

Tornano le lezioniin presenza e
si moltiplicano gli annunci degli
student fuori sede peruna siste-
mazione in citta dopo due anni
di contrazione della domanda a
causadella pandemia.

Come le cittad’arte e le sedi u-
niversitarie Ravenna viveilfeno-
meno degli affitti brevi alimen-
tato dal turismo rispetto agli af-
fittilunghi per studentio giovani
lavoratori, insegnanti, medici,
infermieri, dirigenti, magari al
primo incarico. Ma il problema,
spiega Ivan Venturini, presiden-
teregionale Fiima, ¢ I'assenza di
affitti. «\Non credo che Ravenna
abbia dinamiche come le grandi
citta d’arte, purtroppoil temave-
ro & chenon c'é disponibilita di
affitti e posti letto. Abbiamotan-
tssimerichieste, se esponiamo
un annuncio il venerdisera, sa-
bato mattina sono almeno 25le
persone interessate che ci con-
tattano. Sappiamo che i B&b tol-
gono appartamentidal mercato,
ma non tanto da determinare la
situazione attuale. E le case al
mare sfitte in inverno non ven-
gono proposte. Si tratta di una
dinamica che permette ai pro-

L'edificio di viale Farini che diventera studentato =070 FioRenTIN

prietari di scegliere fra tanta do-
manda e i prezzi salgono. Un ap-
partamento checostava 570 puo
arrivare a 640».

Scorrendo le offerte suisocial,
prevale la domanda con prezzi
per una stanza che superano i
300 euro e possono raggiungere
1400. In attesa dellaconversione
del palazzo degli uffici comunali
diviale Fariniin studentato gra-
zie a un accordo tra fondazione
Flaminia, Comune e Ravenna
holding per 120 posti letto e an-
che dopo l'accordo siglatotra
Flaminia, Unibo, I’agenzia re-
gionale per il diritto allo studio
(Ergo) e opera di Santa Teresa
per 25 postiin via Lolli, la situa-
zione rimane pesante per gli stu-

Il sindaco di Cesena;
«Alt al mito dello sfitto
Servono strutture»

CESENA

Ladifficolta a trovare alloggi per
universitari, che «a Bologna ¢ da
sempre un problema atavico, ora
inizia a sentirsi anche qui a Cese-
na». [1sindaco EnzoLattuca ne &
consapevole, ma lo vede anche
come una conseguenza fisiologi-
cadel fatto che «il Campus cese-
nate continua a essere attrattivo,
incontrotendenza col calo deglii-
scritti registratonegli Ateneiali-
vello nazionale. E visto che que-
sto sviluppo non ¢ il frutto di
boom demografici di inizio anni
Duemila, che non ci sonostat, si-
gnifica che cisono tanti studenti
fuorisede e molt cercano unal-
loggio». Fatta questa premessa, il
primo cittadino é pero anche con-
vinto che, nel contesto del piu
ampio problema abitativo, «la
scarsa disponibilita di alloggi per
gliuniversitari «resta un proble-
ma meno grave rispetto aquello

b —

Studentato all'ex zuccherificio

che hanno altre categorie, come i
lavoratorie le nuove famiglie».
Questonontogliechesianeces-
sario e possibile farsene carico. A
questo proposito, Lattuca segna-
lachenonda oggic'éunimpegno
importantedel Comuneinquesto
campo: «Abbiamo incoraggiato
I'affitto calmierato, dando come
incentivoilpagamentodi appena
il 10% di imposte, la quotapiu
bassa possibile, oltre alla dedu-
zione Imu. E come Comune con-
sorziato, diamo un contributo di

denti fuori sede e per i tanti stra-
nieri iscritti a Ravenna, ma c'é
chisul fenomeno dei B&btiene a
distinguere.

«Noiseguiamo una sessantina
di B&b-racconta Giancarlo Gat-
tellidiConfartigianato —struttu-
re normate dalla legge regiona-
le, soggette acontrolli conal
massimo 3 camere, limiti sui
giorni di apertura e il numero di
pernottamenti. Caso diverso ¢
quellodeglihostdiAirbnb, perla
normativa non esistono, i pro-
prietari di case non hanno limi-
tazioni sull'offerta di stanze o di
appartamenti e sul numero di
giorni messi a disposizione, un
sommerso di cui siconosce ben
poco».

450.000 a Serinar, lasocieta che
sioccupadi serviziagli universi-
tari, che ha trale proprie vocidi
spesa pit important appunto la
messa adisposizionedi alloggi
perstudentiaprezzocontenutiri-
spetto aquelli dellibero mercato,
comelecamereall'exmacello».

Pero il sindaco ammette che si
puoesidevefarequalchealtrora-
gionamento: «Va messo in di-
scussione il mito per cui a Cesena
esistono 3.000 alloggi sfittie
quindi sono inutili nuove costru-
zioni. Inrealta, per certe esigen-
ze, comequellachehannoagli u-
niversitari, interventi edilizi mi-
rati sono utli. Si potrebbero rea-
lizzare nuovi studentat, oltrea
quello appena aperto all'ex zuc-
cherificio. Perchélaverita échele
migliaia di abitazioni sfitte di cui
siparladaannisonodi proprieta-
ri che semplicemente non hanno
alcunaintenzionedidarleinloca-
zione».

Infine, unariflessione su un
possibile freno ulteriore: «Puo
anchedarsiche in questo mo-
mento uno stock di case sia stato
tolto dal mercato per fare lavori
sostenuti dal Superbonus, ma
non enfatizzerei questo aspetto,
perché lamaggior parte degliin-
tervent sirisolve inoperazioni
che si portano a terminein poche
settimane». GPC



